Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 13.12.2022r. Uchwata 27/6/X1/2022

Regulamin

Okreslajacy zakres eksploatacji, remontow i konserwacji obcigzajacych

Spotdzielnie i uzytkownikdow lokali

Podstawa prawna:

NAUARUAN

N

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (z pézniejszymi zmianami),
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Biericzyce”

Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (z
pdzZniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999 r. (z
pdzniejszymi zmianami).

§1

llekro¢ jest mowa w niniejszym Regulaminie o:

1.
2.

Spoétdzielni - nalezy przez to rozumiec Spoétdzielnie Mieszkaniowq ,,Bienczyce”.
Nieruchomosciach nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione nieruchomosci bedgce

w zarzadzie Spoétdzielni na podstawie art. 1 ust 3 Ustawy, ktérych wykaz stanowi zatgcznik
nr 1 do tego Regulaminu.

Nieruchomosci wspalnej - nalezy przez to rozumiec¢ grunt oraz czesci budynku

i urzadzenia, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.

Lokalach nalezy przez to rozumie¢ wydzielone trwatymi scianami w obrebie budynku izbe
lub zespodt izb, wraz z innymi pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi (lokale
mieszkalne), lokale uzytkowe, w tym garaze stanowigce cze$¢ budynku mieszkalnego oraz
garaze znajdujgce sie w oddzielnych nieruchomosciach, ktére sg przedmiotem uchwat
Zarzadu Spétdzielni podjetych na podstawie art. 42 Ustawy.

Uzytkownikach lokali nalezy przez to rozumieé cztonkéw Spétdzielni, ktdrym przystuguija
spotdzielcze prawa do lokali oraz prawa odrebnej wtasnosci lokali, wtascicieli lokali
niebedgcy cztonkami Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami, ktérym przystugujg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali w Spétdzielni oraz najemcy lokali i osoby nie
posiadajgce tytutu prawnego do lokali.

Remont lokalu nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych w lokalu?, w tym w
szczegoblnosci w zakresie wszystkich instalacji, Scianek dziatowych, wylewek i oktadzin
podtogowych, otwordéw drzwiowych, wymiany drzwi do lokalu, zabuddéw w lokalu lub
balkonu, sufitow podwieszanych, wymiany okien, itp.

Art. 3 pkt 8) Prawa Budowlanego remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robét budowlanych

polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;
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Zakres Spétdzielni - zarzadcy

§2

1. Podstawowy zakres obowigzkdéw Spétdzielni w dziedzinie remontéw i konserwacji
poszczegdblnych nieruchomosci obejmuje remonty i konserwacje wszystkich budynkdéw oraz
ich elementdéw i wyposazenia znajdujgcych sie poza lokalami mieszkalnymi i lokalami
o innym przeznaczeniu w tym garazy.

2. W szczegdlnosci na Spotdzielni cigzy obowigzek remontdw i konserwacji w zakresie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)

12)
13)
14)

15)
16)

drég, chodnikdéw, urzadzen znajdujacych sie na terenie wspdlnym,

zewnetrznych warstw przegréd budynku, elementdw s$cian zewnetrznych budynkéw
w tym balkondéw, w zakresie konstrukcji;

fundamentéw i elementéw odwodnienia budynku,

wszystkich przytgczy medidw, w tym w szczegdlnosci instalacji: wodnych,
kanalizacyjnych, energii cieplnej, gazowych,-domofonowych, itp.

pokry¢ dachowych wraz z urzgdzeniami na dachach, obrdbek blacharskich i instalacji
odgromowej,

klatek schodowych, balustrad, biegéw schodéw i powierzchni komunikacyjne;j,
dzwigdéw osobowych,

okien, drzwi w czesci nieruchomosci wspdlne;j,

pomieszczen w budynku przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania oraz elementy
i urzadzenia stanowigce wyposazenie budynku,

catej instalacji centralnego ogrzewania wraz z jej wyposazeniem,

catej instalacji gazowej z wyjatkiem przyboréw gazowych do niej podtgczonych do
zawordéw odcinajacych przybory gazowe (wraz z tym zaworem),

wszystkich poziomoéw i piondw instalacji wodnej (woda zimna i ciepta) do zaworu
odcinajgcego instalacje wewnetrzng lokalu (wraz z tym zaworem i wodomierzem).
poziomdw i piondw zbiorczych wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (bez przytaczy
odptywowych od urzgdzen w lokalu do pionéw kanalizacyjnych),

catej instalacji elektrycznej do zaciskow znajdujacych sie przed urzadzeniem
pomiarowym (licznik energii) danego lokalu,

wszystkich przewodéw kominowych i spalinowych.

urzgdzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

3. Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy ponadto wykonywanie czynnosci kontrolnych
wynikajgcych z przepiséw Prawa Budowlanego i przepiséw wykonawczych.

§3

1. Wszystkie koszty zwigzane z wypetnianiem przez Spétdzielnie obowigzkéw okreslonych § 2
pokrywane sg z optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz odpisdw na fundusz remontowy
poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni w zakresie remontéw wewnatrz
lokali uzytkowanych przez uzytkownikow lokali poza zakres okreslony w § 2 uchwalajgc na
ten cel dodatkowy odpis na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci.
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3. Ponadto do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1) Wyegzekwowanie od ustugodawcéw (firm zewnetrznych) usuniecia usterek
wykonawstwa ujawnionego w okresie gwarancji lub rekojmi,

2) Przeprowadzanie raz w roku przegladu stanu technicznego zasobdéw
mieszkaniowych Spétdzielni — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz w celu
ustalenia planu potrzeb remontowo — konserwacyjnych,

Zakres uzytkownika lokalu

1.

§ 4 - eksploatacja

Uzytkownikéw lokali mieszkalnych i lokali niemieszkalnych, w tym garazy obcigza

eksploatacja, remonty i konserwacje wszystkich elementdw i wyposazenia ich lokali.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac zajmowany lokal w nalezytym stanie

technicznym, sanitarnym i higienicznym oraz przestrzega¢ Regulaminu porzadku

domowego.

Uzytkownicy lokali powinni uzytkowac lokale w sposdb zapewniajgcy:

1) zachowanie wymogow bezpieczeristwa,

2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

3) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,

4) prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w tym
lokalu.

Uzytkownicy lokali w czasie uzytkowania instalacji i urzagdzen powinni:

1) zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

2) zlecad przeglady urzadzen przewidziane instrukcjg uzytkowania,

3) wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy,

4) zapewniac petng sprawnosc¢ techniczng i uzytkowg urzadzen gazowych stanowigcych
wyposazenie lokalu,

5) likwidowa¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajagcym uzytkownika lokalu,
niezwtocznie po ich pojawieniu sieg,

6) dokonywac napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i
wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,

7) informowac Spdétdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy
do jej obowigzkdow.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen

nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze

spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osdb lub mienia albo skazenie sSrodowiska.

§ 5 - Remonty
Przed wykonaniem remontu uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zgtoszenia do
Spotdzielni zamiaru remontu i podaniu zakresu rzeczowego wykonania remontu.
Spotdzielnia wydaje warunki techniczno — porzgdkowe, ktdre nalezy stosowacé przy
wykonywaniu remontéw.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do podpisania oswiadczenia o przyjeciu tych warunkow
i przyjeciu odpowiedzialnosci za wykonanie remontu niezgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy Prawo Budowlane, wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi (Rozporzadzenia, Polskie Normy) oraz sztukg budowlana.
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Uzytkownik lokalu przed zamontowaniem innych instalacji np. klimatyzacji w lokalu
zobowigzany jest do spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1, 2i 3.
Po wykonaniu robodt, na ktére wczesniej uzyskano pisemng zgode Spétdzielni nalezy zgtosié
do Spétdzielni celem dokonania odbioru technicznego, a w przypadku robét (zanikajgcych)
ulegajacych zakryciu nalezy przed zakryciem zgtosi¢ je do odbioru czesciowego.
Odpowiedzialno$¢ wobec osdb trzecich lub Spétdzielni za wykonanie robét zleconych przez
uzytkownikow lokali firmom zewnetrznym spoczywa na uzytkownikach lokali udzielajgcych
zlecenia.
§ 6 — Remonty — ograniczenia
Dokonywanie przez uzytkownikéw lokali jakichkolwiek remontéw, konserwacji oraz
jakiejkolwiek ingerencji w elementy konstrukcyjne budynku lub w nieruchomosé wspdlng
i jej instalacje jest zabronione.
W szczegdlnosci zabronione jest:
1) samowolne naruszenie $cian konstrukcyjnych, przewoddw spalinowych i
wentylacyjnych oraz szachtéw (przestrzeni), w ktérych sg umieszczone rézne instalacje,
2) samowolna zmiana tras zainstalowania instalacji centralnego ogrzewania i gazu,
3) samowolny montaz dodatkowych grzejnikow lub doktadanie elementéw grzejnych do
istniejgcych grzejnikéw,
4) samowolna regulacja lub wymiana istniejgcych grzejnikéw, demontaz grzejnikéw,
5) samowolna wymiana armatury grzejnikowej,
6) samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o.
7) samowolny montaz innych instalacji i urzadzen, w tym instalacji klimatyzacyjnej,
8) samowolne dokonywanie zmian, modyfikacji lub demontazu wodomierza ze zdalnym
odczytem,
9) zmiana sposobu otwierania drzwi z:,,do wewnatrz” na ,na zewnatrz”

§ 7 — Remonty —odpowiedzialno$¢
W przypadku nieuprawnionej ingerencji przez uzytkownika lokalu w elementy lub instalacje
nieruchomosci wspdlnej Spétdzielnia na podstawie kosztorysu obcigza uzytkownika lokalu
kosztami przywrdcenia do stanu pierwotnego lub zgda naprawienia szkody.
W przypadku uszkodzenia wodomierza z przyczyn nielezgcych po stronie Spétdzielni,
wszelkie koszty zwigzane z przywrdceniem uktadéw pomiarowych do prawidtowego stanu,
pokrywa dodatkowo uzytkownik lokalu
W przypadku nieuprawnionej ingerencji przez uzytkownika lokalu w elementy lub instalacje
innych uzytkownikow lokali, stwierdzenia szkdd i ewentualng odpowiedzialnos¢ cywilng
rozstrzyga sie poza Spoétdzielnia.
W przypadkach szczegdlnych Zarzad Spotdzielni moze obcigzy¢ kosztami uzytkownika lokalu
na podstawie faktury, kosztorysu lub w postaci skalkulowanego ryczattu.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1i 2 w razie odmowy zaptaty Spotdzielnia moze
dochodzié roszczen na drodze sgdowej lub innej.
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§ 8 - udostepnienie lokalu
W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,

Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokat.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepnic Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a szczegdlnie w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego

przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka spétdzielni albo

osobe niebedacag cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, albo witasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

4. W przypadku nieudostepnienia lokalu do przeprowadzenia kontroli / przegladu, uzytkownik

5.

lokalu jest zobowigzany uméwié niezwtocznie termin indywidualny lub zleci¢ we wtasnym
zakresie i na wiasny koszt dokonanie okreslonych obowigzkowych kontroli lub przegladu przez
osoby posiadajgce wtasciwe — co do zakresu oraz aktualne — uprawnienia branzowe (do
kontroli instalacji gazowych, elektrycznych czy tez przewoddw kominowych). Protokoty tych
kontroli lub przegladdw nalezy niezwtocznie dostarczy¢ do Spétdzielni.

W przypadku braku przedtozenia powyziszych dokumentéw Spétdzielnia powiadamia
dostawcow medidw (gazu i pradu) o tym, ze instalacje w lokalu nie majg aktualnych
przegladdéw, a dostawcy moga zaprzesta¢ dostawy medidw. Ponadto Spétdzielnia moze
wystgpic¢ do sadu o nakaz udostepnienia lokalu.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoétdzielnie lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zgdaé od osdb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

§9
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spdétdzielni Mieszkaniowej
"Bienczyce" w dniu 13.12.2022r. Uchwata nr 27/6/X1/2022.
Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej "Bienczyce" w dniu 14.04.2019r. Uchwata nr
25/5/1X/2019.
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